GROUP

V Brné, dne 09.12.2013

Vyjadreni k otazce vlastnictvi anglickych dvork
v kontextu zpravy pana Wernera

vrv

V reakci na emailovou zpravu zastupkyné Spolecenstvi vlastnik( domU Klatovska 2-14 a Hrncirska 14-
20, IC: 291 86 609, se sidlem Brno, Klatovska 2, PSC 602 00, zapsaného v rejstfiku spolecenstvi
vlastnik(l jednotek vedenym Krajskym soudem v Brné, sp. zn. S 7407 (ddle rovnéZz ,mandant” i
»Spolecenstvi“), pani Ing. Monzerové, ze dne 04.12.2013 a tlumocené vyjadreni ¢lena Spolecenstvi,
pana Wernera, zpochybnujici pravni zavér ohledné vlastnictvi anglickych dvorkd, si Vam dovolujeme
predlozit nasledujici dopliujici vyjadieni a soucasné predavame dle Zadosti Ing. Monzerové
Stanovisko MMB ze dne 16.08.2013 vedeného pod sp.zn. 6200/BO/MMB/.

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozim Stanovisku nasi advokatni kancelare k této problematice ze dne
16.10.2013 ohledné vlastnictvi anglickych dvorkd, v souladu s konstantni judikaturou soud@ Ceské
republiky: ,,..je-li soucdst véci spojena s véci hlavni, jde stdle o jedinou véc, kterd prechdzi na
nabyvatele automaticky (bez ohledu na vuli dosavadniho vlastnika) se vsemi soucdstmi i bez jejich
vyslovného oznaceni v kupni smlouvé. Teprve faktické oddéleni soucdsti doprovdzené
znehodnocenim véci hlavni, kterd tak v porovndni se stavem pred oddélenim jeji soucdsti slouZi svému
plvodnimu ucelu méné kvalitné nebo mu nemduZe slouZit viibec, znamend, Ze drivéjsi soucdst se stavad
véci samostatnou a na dosavadni hlavni véci nezavislou...”

Z této dikce vyplyva, Ze anglické chodniky jsou - dle naseho pravniho nazoru - soucasti budovy, nebot
funkéné souvisi s hlavni véci a jsou s ni pevné spojeny, pricemz jejich oddélenim by doslo k jejimu
znehodnoceni, a to i pres skutecénost, Ze stavba presahuje na cizi pozemek. Skutec¢nost, Ze soucast Ci
pfislusenstvi budovy (v tomto pfipadé dotéené anglické dvorky a okapové chodniky) presahuje na
vedlejsi pozemek, jenZ je vlastnén osobou odlisSnou od vlastnika budovy, nezaklada pravni stav, zZe by
vlastnikem dotcené presahujici ¢asti budovy byl vlastnik predmétného pozemku.

Namitka nevyvratitelného dokumentu panem Wernerem v tomto pfipadé neni pravné relevantni jiz
z vy$e uvedeného dlivodu, nebot okapovy chodnik, resp. anglicky dvorek je soudasti nemovitosti, a
proto se samostatné do listu vlastnictvi vedeného u pfisluSného katastru nemovitosti
nezaznamendva. Dotéena budova, a to dle naseho nazoru v¢. okapovych chodnikd a anglickych
dvorkl, je pfitom ve vlastnictvi odpovidajicich vlastnik( tvoficich Spolecenstvi.

V pfipadé jakychkoli dotazli jsme Vam kdykoli radi k dispozici.

S pozdravem

Mgr. Igor Penka, advokat
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