Zapis ze schuze vyboru SVJ Klatovska-Hrncifska

Misto konani: Klatovska 2, Brno

Datum: 25.8.2022 18:30 — 20:15

PFitomni: Bochni¢ek, DoleZel, Buchtova, Zdrazilek, Teller, Zak, Staskova, Mykiskova.

Nepfitomni: Remsova, Gressa, Hordkova (omluvena).

Za kontrolni komisi: -

Hosté: -

Program:

NouneswNE

Uvod

Kontrola zapisu z minulé schlize

Dosla posta

Zmény na opraveé fasady

Doplnéni udajh pro zapis do obchodniho rejstfiku
Rlzné

Navrh planu cinnosti vyboru

Zapis schize:

Bod 1 programu schiize — Uvod: zahajeni schlze, projedndni programu schiize, schvaleni programu

hlasovanim. Vysledek hlasovani: pro 7, proti 0, zdrzZel se 1.

Bod 2 kontrola zapisu z minulé schiize

1.

Navrh na oznadeni uzavérd stoupacek topeni — Pfedseda oslovi M.Podborského, a firmu Tevox. —
bude provedeno po topné sezoné. Firma zatim pIné vytizena...

Pozadavek na vyménu dvefi v kocarkarné na Hrncirské18 — jsou ve velmi Spatném stavu, rozklizené
a poskozené po vylomeni zamku. Zastupce vchodu zajisti cenovou nabidku.. — zatim nedodano..

Bod 3 programu — Dosla posta

Dopis od pana Wernera s poZadavkem na zverejnéni stavu feseni problému se zavlhanim
v byté p. Wernera. Vybor sepsal postup feSeni nastalé situace a jako samostatny soubor
bude zverejnén, dle poZzadavku pana Wernera, na webovych strankach SV. (ptiloha
v zavéru zapisu se schize)

Dopis od Aliantz s Zadosti o doloZeni dokumentl k pojistné udalosti — zateceni do bytu
pana Wernera. Vétsina bodl se tykd pana Wernera (polozkovy rozpocet, ¢u, ...), vybor
doloZi na pozadavek vyjadieni odborné firmy k pti¢iné vzniku Skody — pojistovné bude
predan vyse uvedeny dokument popisujici stav feSeni problému a znalecky posudek.

Bod 4 programu — Zmény na opravé fasady

NavrZeno nepoufZiti antigrafiti natéru (Uspora cca 581 tisic K&) — na kontrolnim dni bylo
diskutovano s firmou V-trade, firma doporucila nepouziti antigrafiti natéru, predevsim na
Teraco a zateplenou Stitovou sténu. Fy. Kalaha bude pozadana o navrh dodatku ke
smlouveé a odstranéni polozky z rozpoctu. (Dolezel).

Nacenéni hrotové ochrany proti holubiim - 584K¢/m bez DPH. Fy. Kalaha bude pozidéana o
nabidku na instalaci ochrané listy proti holublm ve tfech Urovnich — na fimse nad 1



nadzemnim patrem, na fimse pod nejvySSim patrem a na Urovni okapl. Stavebi dozor
provede ovéreni jednotkové ceny. — zatim nedodano.

Viceprace — Tloustka omitek nad Fimsou soklu byla vétsi nez bylo predpokladano
v projektu, to vede knavysSeni i mnoZstvi materidlu pro naneseni na povrch a vede
k vicepracem ve vysi 134 tisic K¢ bez DPH. Vykaz obsahuje nejasnosti, které budou
diskutovany s firmou Kalaha — p.Karafiat.

Viceprace na montaz leSeni — firma Kalaha dorucila poZadavek na navySeni ceny a ohledem
na vétsi mnoiZstvi potfebného leSeni. Neni ziejmé zceho vypocet vychdzel — podle
rozpoctare je v projektu Sitka budovy + Sitka leseni, krat vyska budovy s neodectenou
pracovni vyskou, tedy hodnota v projektu by méla byt i s rezervou — bude feSeno s fy.
Kalaha na kontrolnim dni. (¢tvrtek 18.8.14:00) — rozpoctar se nemohl zicastnit kontrolniho
dne..

Fy. Kalaha bude pozadana o dodani aktualizovaného harmonogramu praci s ohledem na
pozdéjsi odsouhlaseni zaboru..

Bod 5 programu — Doplnéni Udajl pro zapis do obchodniho rejstriku

Novy clenové - Mikyskova, ZdraZilek dodaji osobni udaje pfimo Mgr. Souckové nebo

predsedovy, vsichni ¢lenové vyboru dodaji také Uredné ovérené cCestné prohlaseni pani Mgr.

Souckové.

Bod 6 programu — Rizné

Bod 7 programu — Navrh planu ¢innosti vyboru

Termin pFisti vyborové schlize - 8.9.2022 v 18:30

Ukonceni schlze.

Zapis proved] : Zapis ovéril :

Miroslav Bochnicek Josef Dolezel



Pfiloha — postup feSeni problému zatékani do bytu pana Wernera

Koncem roku 2020 nahlasil pan Werner zavadu zateceni do svého pudniho bytu situovaného na
Klatovské 10. Vybor SV zajistil opravu stfechy, ktera, z ddvodu nepfizné pocasi a vytiZzenosti firem, byla
realizovana v bfeznu 2021. Poskozeni bytu bylo nahlaseno na pojistovnu SV (Alliantz) a panu
Wernerovi byla vyplacena ¢astka 52 tisic K¢.

Firma které provedla opravu nenasla stopy zateceni stfechou, ale oznacila za pfricinu zateceni zavadu
na parozabrané nad sadrokartonem v byté pana Wernera, folie je Spatné utésnéna a Skvirami unika
teply vihky vzduch z bytu, ktery pak kondenzuje na stfesni konstrukci a zatéka zpét do bytu, zplisobuje
zateceni a poskozuje i spolecnou stresni konstrukci. Firma parozabranu provizorné zatésnila a doplnila
novou vrstvu folie pod stfesni laté, pan Werner byl poZzadan vyborem SV aby zajistil opravu
parozabrany a nepokracovalo tak poskozovani stfesni konstrukce.

Koncem roku 2021 pan Werner opét nahlasil zateceni do bytu, avsak na dotazy vyboru, jestli proved|
odstranéni zavady parozabrany a jestli proved| opravu sadrokartonu, nijak nereagoval.

Po dalSich eskalacich ze strany pana Wernea a advokatni kanceldre, ktera jej zastupuje, vybor
odhlasoval objedndni soudniho znalce pana Meduni, ktery urci pfi¢inu zatékdni do bytu — soudni znalec
bude placen 50/50 panem Wernerem a SV. Kdyz vSak vybor soudniho znalce objednal, soudni znalec
oznamil, Ze Setfeni v byté pana Wernera jiz probéhlo, nebot pan Werner jej stihnul objednat dfive.

Zprava poukazuje na nékolik zadvad na stifeSnim télese, predevsim na hfebenu stfechy a na Spatné
poloZenou izolacni folii pfi pfedchozi opravé z poc¢atku roku 2021 avsak uvadi, ze panem Wernerem
nebyly povoleny destrukcni testy a tak nemohl zkontrolovat stav parozabrany a konstrukci pod izolacni
folii, spolehl se jen na tvrzeni pana Wernera, Ze folie je v poradku. Ze zpravy také nevyplyva, jestli byly
nékde vidét znamky zateceni, zprava poukazuje na zavady stfechy, které by mohli vést k zateceni.

Se zpravou byla sezndmena firma, které provadéla opravu v roce 2021 a firma konstatovala, zZe pred
opravou, pocatkem roku 2021, provedla kontrolu stfechy a nenasla znamky zateceni pres stresni
téleso, pouze vlihkou oblast v okoli kominku cca 1-2m. Po odkryti stfesni folie nalezli Spatné
provedenou parozabranu mezi zateplenim a sadrokartonem, parozabrana nebyla dotazena aZ do kraju
a zalepena, skvirami proudil teply vihky vzduch z bytu a zplsoboval kondenzaci vihkosti a zavlhani
drevénych stfesnich konstrukci a izolace a stékani zpét do bytu. Firma tedy provedla opravu vyménou
zavlhlé izolace, provizorni zatésnéni parozabrany paskou a poloZenim nové stresni folie a informovala
majitele bytu, Ze parozabranu a izolaci musi vyménit a opravit permanentné. Jiné ¢asti stfechy, jako
napftiklad hifeben, nekontrolovali, protozZe urcili jasnou pficinu zateceni jinde. Uznali vSak zavadu jimi
Spatné poloZené izolacni folie a tuto zavadu spolec¢né s ostatnimi zavadami které uvadi znalecky
posudek opravili 29.5.2022. Béhem oprav také zkontrolovali stav parozdbrany nad sadrokartonem v
byté pana Wernera a zdokumentovali, Ze oprava neprobéhla, problém s kondenzaci teplého vihkého
vzduchu unikajiciho z bytu pana Wernera tak pravdépodobné pokracuje.

S timto zavérem byl sezndmen soudni znalec, ktery nasledné kontaktoval pana Wernera - e-mail nize.



Dobry den pane Werner,

V pfedmétné véci mi dosly dvé objedndvky znaleckého posudku s ndsledujicim znénim :

1) od firmy 2m_profi s.r.o. se znénim objedndvky - cituji: ,,objedndvam u Vds znalecky posudek
v oboru stavebnictvi, zaméreny na zjisténi diivodi a zdvady zatékdni do pldni bytové jednotky
Klatovskd 10 Brno 60200.“

2) od Spolecenstvi viastniki domi Klatovskd 2-14 a Hrncifskd 14-20 se znénim objedndvky — cituji:
,Objedndvdme u Vds vypracovdni soudné-znaleckého posudku na pri¢inu zateceni a rozsah
poskozeni bytové jednotky ¢. 19 v 7.NP budovy ¢.p. 199 na ul. Klatovskd v199/10 v k.u. Ponava,
obec Brno.”

Obé dve objedndvky znéji na posouzeni pricin zatékani, ¢imzZ se rozumi priinik srazkovych vod stresnim
krytem do vnitini skladby stfesniho pldsté.

Znalecky posudek jsem proved! pfesné dle zaddni obou objedndvek. Destrukéni sondy tepelné izolace
s mozZnosti ovéreni kvality provedeni parotésné folie jsem neprovddél, nebot pro ovéreni fyzického

zatékdni stresnim krytem nebyly nutné a 2ddouci. RoviéZ mi bylo|i\Vémisdéleno, e oprava tepelné

Viinteriéru byt & 199719 byly dosud's nejvétsi pravaepodobnosti 2plisobeny jak fyzickym zatékdnim
stresnim krytem (viz znalecky posudek), takiinekvalitné provedenou vrstvou tepelné izolace d

Na zdkladé novych zjisténi doporucuji provést destruktivni sondy stresni skladby za tucelem ovéreni
kvality provedeni tepelné izolace a parotésné fdlie a rovnéz i ovéreni technického stavu skryté
konstrukce stresniho krovu. Nelze vyloucit vyskyt plisni uvniti skryté konstrukce, apod.

BohuZel ze zaslané fotodokumentace Ize predpoklddat a nemohu vyloucit, Ze bude tfeba provést
rozsdhlou rekonstrukci celého stresniho pldsté nad predmétnym bytem.

S pozdravem a prdanim hezkého dne

Ing. Libor Medurnia

soudni znalec



Stavebné expertni a poradenska kancelar znalce
K. H. Méachy 735/16

664 34 KURIM

tel. : +420 777 756 511

e-mail : contact@meduna.cz

Z e-mailu tedy vypliva, Ze soudni znalec byl panem Wernerem uveden v omyl tvrzenim, Ze izolace a
parozabrana je v poradku a tim Ze mu nebylo povoleno panem Wernerem udélat destrukéni zkousky
(zminéno i ve znaleckém posudku) nemohl zkontrolovat stav izolace a parozabrany a dopliiuje tak ke
znaleckému posudku, Ze k zateCeni miZe dochazet jak pres stfesni kryt, tak i kondenzaci pres

parozabranu.

Zavada stfesniho krytu byla, jak dfive uvedeno, 25.9. odstranéna a pan Werner byl opakované vyzvan k
opravé parozabrany a izolace. Doposud nemame nijak potvrzeno, Ze k opravé doslo, naopak pan
Werner nadéle Zada o provedeni opravy v bytové jednotce a hrazeni opravy z fondu SV nebo pojistky u
Alliantz.



